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Organo o centro directivo responsable del fichero: Direc-
cion General de Trabajo y Seguridad Social.
Fichero 1: Codigo 1942711928/ Subvenciones.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

DECRETO 127/2002, de 17 de abril, por el que
se modifica la normativa del Ill Plan Andaluz de Vivien-
da y Suelo 1999-2002 y se establecen medidas espe-
cificas en relacién con los programas regulados en el
mismo.

Las circunstancias surgidas en relacién con la demanda
de vivienda social, el coste de los factores de produccién y
la implantacién del euro hacen evidente la necesidad de intro-
ducir algunos cambios en las actuales normas que rigen la
politica de vivienda en nuestra Comunidad Auténoma. Asi mis-
mo, el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, sobre medidas
de financiacién en actuaciones protegidas en materia de vivien-
day suelo del Plan 2002-2005, hace necesario también modi-
ficar algunas determinaciones de la vigente normativa andaluza
de vivienda y suelo, concretamente del Decreto 166/1999,
de 27 de julio, por el que se regulan las actuaciones contenidas
en el Il Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, Plan que fue apro-
bado por el Decreto 153/1999, de 29 de junio.

El mencionado Real Decreto establece un nuevo método
para lafijacion de los precios méximos de venta de las viviendas
en los diferentes regimenes de proteccion, en relacion con
el establecido como precio basico nacional, de aplicacion direc-
ta para el caso de la tenencia en propiedad y como valor
referente para las viviendas en alquiler. Este método obliga
a la Comunidad Auténoma a definir nuevos precios en los
distintos ambitos territoriales, aplicando criterios propios, pero
sin agotar los limites fijados en el citado Real Decreto por
las consecuencias no deseadas que un incremento excesivo
del precio de la vivienda tendria sobre la capacidad de acceso
a la misma de la poblacion andaluza.

Por otra parte, dicho Real Decreto define un nuevo esque-
ma de ayudas tanto para los promotores de vivienda y suelo
como para los adquirentes de vivienda, que aconseja modificar
las ayudas autondmicas, articulandolas de forma més eficaz
con las que tiene establecidas el Estado, y orientando la pro-
mocién hacia figuras clave como el Régimen Especial y el
Alquiler, garantizandose asi un mejor cumplimiento de los obje-
tivos sociales fijados en nuestra Comunidad Auténoma.

La necesidad de asegurar en Andalucia el acceso a la
vivienda de aquellos colectivos sociales con mayor incidencia
actual en la demanda, sectores jovenes, de tercera edad o
con niveles de ingresos reducidos, por debajo de 2,5 veces
el SMI, reforzandose las ayudas para los colectivos de menores
ingresos, por debajo de 1,5 veces el SMI, unida a las cir-
cunstancias mencionadas, aconsejan, asi mismo, actualizar
algunos contenidos de los programas del Il Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo relativos a la promocién de viviendas de
nueva planta, vivienda en alquiler, rehabilitacion y urbani-
zacion de suelo. Estas modificaciones tienen el sentido de
mejorar las ayudas autonémicas para fomentar aquellas actua-
ciones de promocién o urbanizaciéon cuyo destino final sea
la produccién de viviendas protegidas, particularmente, el Régi-
men Especial en venta, el alquiler, la urbanizacién de suelo
con destino a vivienda protegida o la Rehabilitacion.

En la tramitacion de este Decreto se han realizado con-
sultas a las asociaciones y organizaciones representativas de
intereses que guardan relacion con esta disposicion.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Obras Publi-
casy Transportes, y previa deliberacion del Consejo de Gobier-
no, en su reunién de 17 de abril de 2002,

DISPONGO

Articulo 1. Modificacion del Decreto 166/1999, de 27
de julio.

Se introducen modificaciones en el Decreto 166/1999,
de 27 de julio, por el que se regulan las actuaciones contenidas
en el Il Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999/2002, que-
dando los articulos que a continuacién se indican, con la
siguiente redaccion:

«Articulo 3. Programas del Sector Protegido.

El Sector Protegido esté integrado por los siguientes Pro-
gramas de promocion publica o privada con financiacién cua-
lificada y ayudas publicas:

a) La Promocion de Viviendas sujetas a regimenes de
proteccion publica acogidas al Real Decreto 1/2002, de 11
de enero, y a las disposiciones complementarias reguladas
en este Decreto.

b) La adquisicion protegida de otras viviendas ya cons-
truidas acogidas al Real Decreto 1/2002, de 11 de enero.

¢) La Rehabilitacién Autonémica.

d) La Rehabilitacién acogida al Real Decreto 1/2002, de
11 de enero.

e) La Rehabilitacion Singular.

f) Las Actuaciones en materia de Suelo del Sector Pro-
tegido acogidas al Real Decreto 1/2002, de 11 de enero,
y a las disposiciones del presente Decreto.

Articulo 4. Ambitos de aplicacion del Plan.

A los efectos de asegurar la asignacion territorial de los
recursos econémicos publicos ajustada a las necesidades exis-
tentes, de definir los esquemas de ayudas econdémicas corres-
pondientes y de facilitar la concertacién de la politica de vivien-
da y suelo con la Administracién Local, los municipios anda-
luces se organizan para la aplicacion del Il Plan y para la
aplicacion del precio basico y precios maximos de venta y
renta, a los que se refiere el articulo 7 del Real Decreto 1/2002,
de 11 de enero, en dos ambitos territoriales:

a) Ambito Territorial Primero: Se incluyen en este ambito
aquellos municipios de mayor dimensién demografica, grado
de necesidad de vivienda y mayor dinamismo econémico y
poblacional.

b) Ambito Territorial Segundo: Incluye aquellos municipios
no incluidos en el Ambito Territorial Primero.

La relacién de municipios incluidos en cada uno de dichos
Ambitos se incorpora como Anexo al presente Decreto.

Articulo 16. Ingresos Familiares.

1. Los ingresos determinantes que dan derecho a la inclu-
sion en los Programas del Sector Publico y a las ayudas esta-
blecidas para el Sector Protegido vendran referidos a los ingre-
sos familiares que se fijardn en funcion de la cuantia, en nime-
ro de veces el salario minimo interprofesional de la parte gene-
ral y especial de la base imponible reguladas en los articu-
los 38 y 39, respectivamente, de la Ley 40/1998, de 9 de
diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
correspondiente a la declaracién, o declaraciones, presentadas
por cada uno de los miembros de la unidad familiar relativas
al periodo impositivo inmediatamente anterior, con plazo de
presentacion vencido, a la solicitud de la inclusién en uno
de los Programas del Sector Publico o de la financiacion cua-
lificada para el Sector Protegido. A tal efecto, se atenderd al
importe declarado o, en su caso, comprobado por la Admi-
nistracion Tributaria.

2. Para tener derecho a las ayudas del Sector Protegido
la cuantia de la base o bases imponibles, acreditada en los
términos establecidos en el apartado anterior, se corregira apli-
candole un coeficiente multiplicativo corrector comprendido
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entre 0,80 y 1,00, en funcién de la relacién existente, en
el momento de la calificacion o declaracion de actuacion pro-
tegible, entre el precio basico nacional y el precio maximo
de venta regulado en el articulo 110 del presente Decreto,
que rija en el &mbito territorial en el que se ubique la actuacion
protegida.

3. Si el interesado, por no estar obligado a ello, no hubiera
presentado la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas correspondiente al periodo impositivo inme-
diatamente anterior, con plazo de presentacién vencido, a la
solicitud de inclusién en uno de los Programas del Sector
Publico o de las ayudas establecidas para el Sector Protegido,
la acreditacion de sus ingresos familiares se efectuard mediante
declaracion responsable, relativa a las mencionadas partes
general y especial de la base reguladas en los articulos 38
y 39, respectivamente, de la citada Ley 40/1998, de 9 de
diciembre, sin perjuicio de la posible comprobacion admi-
nistrativa.

En el supuesto anterior, la solicitud implicard la auto-
rizacion para que la Administracién Publica competente pueda
solicitar la informacion de caracter tributario o econémico que
fuera legalmente pertinente, en el marco de colaboracién que
se establezca con la Agencia Estatal de Administracion Tri-
butaria o con otras Administraciones Publicas.

Articulo 17. Ingresos familiares corregidos.

A los ingresos familiares determinados conforme al articulo
anterior se aplicara un coeficiente corrector multiplicativo en
funcion del numero de miembros de la unidad familiar:

NUm. de miembros de la unidad familiar: 1 6 2.
Coeficiente corrector: 1,00.

NUm. de miembros de la unidad familiar: 3.
Coeficiente corrector: 0,97.

Num. de miembros de la unidad familiar: 4.
Coeficiente corrector: 0,93.

NUm. de miembros de la unidad familiar: 5.
Coeficiente corrector: 0,88.

NUm. de miembros de la unidad familiar: 6 o mas.
Coeficiente corrector: 0,83.

En el caso de que algiin miembro de unidad familiar esté
afectado con minusvalia, en las condiciones establecidas en
la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, el coeficiente corrector aplicable serd el del tramo
siguiente méas favorable al que le hubiera correspondido.

Articulo 37. Condiciones de los adjudicatarios.

1. Las viviendas resultantes de la Promocion Publica
Directa o de las Actuaciones Singulares estaran destinadas
a unidades familiares cuyos ingresos anuales corregidos no
superen el salario minimo interprofesional en su cémputo
anual. El nivel de los ingresos de algunos adjudicatarios de
una promocién podra ser superior, en casos excepcionales,
para garantizar el cumplimiento de los fines sociales de la
misma.

2. Para la adjudicacion seran tenidas en cuenta otras
circunstancias sociales y familiares expresadas en los corres-
pondientes informes sociales sobre los solicitantes.

Articulo 41. Segundas o sucesivas transmisiones de
viviendas publicas.

1. La segunda o sucesivas transmisiones de viviendas
de Promocion Publica intervivos sélo podran efectuarse por
los propietarios cuando hayan transcurrido cinco anos desde
la fecha del contrato de compraventa o entrega de la vivienda.

2. EI Promotor Publico titular de la promocién podra ejer-
citar en estos supuestos, y durante el plazo establecido para
la adquisicion de la vivienda, los derechos de tanteo y retracto
en los términos establecidos en el articulo 49 del presente
Decreto.

3. El adquirente, en cualquier caso, solo podré acceder
a lavivienda cuando los ingresos familiares corregidos no supe-
ren 2 veces el salario minimo interprofesional y el informe
social emitido al efecto exprese condiciones favorables para
el acceso a la vivienda.

Articulo 42. Viviendas de Promocion Publica Cofinan-
ciadas.

1. Las viviendas de Promocion Publica Cofinanciadas son
aquéllas cuya ejecucién se financia de forma conjunta entre
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, de una parte,
y, de otra, los Ayuntamientos, o las Entidades Locales de caréac-
ter territorial, u otros Promotores Publicos dependientes de
éstos, o la Empresa Publica de Suelo de Andalucia.

2. Las viviendas se destinarén a las familias que acrediten
ingresos anuales corregidos no superiores a 2,5 veces el salario
minimo interprofesional y que no tengan vivienda en propiedad
0 que, teniéndola, se les haya privado del derecho de uso o
disfrute de la misma mediante resolucién judicial. Para garan-
tizar el cumplimiento del fin social de las promociones, el
nivel de ingresos de algunos adjudicatarios podra ser superior.

3. Para el acceso a la vivienda, el grupo de adquirentes
se organizara de forma individual o colectiva.

4. Las viviendas cumplirdn las determinaciones técnicas,
de disefio y calidad exigidas por la normativa especifica vigente
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes. La superficie
Util promedio resultante de la promocion no serd superior a
70 metros cuadrados por vivienda, debiendo permitir los pro-
yectos, en funcién de la tipologia de la vivienda, su evolucién
y el incremento posterior de su superficie dependiendo de
las necesidades familiares.

5. Las viviendas de Promocion Publica Cofinanciadas se
ejecutaran, prioritariamente, en municipios incluidos en el
Ambito Territorial Segundo y en promociones de menos de
25 viviendas. Las excepciones al cumplimiento de estos requi-
sitos deberan ser autorizadas por la Direccién General de Arqui-
tectura y Vivienda mediante Resolucién motivada.

Articulo 52. Requisitos y seleccién de los peticionarios.
1. Los peticionarios de vivienda de autoconstruccion debe-
ran cumplir los siguientes requisitos:

a) Los ingresos anuales corregidos de la unidad familiar
no superardn 2 veces el salario minimo interprofesional.

b) No tener vivienda en propiedad o, teniéndola, se les
haya privado del derecho de uso o disfrute de la misma median-
te resolucion judicial.

¢) Comprometerse a la participacion directa en la eje-
cucién de las obras.

2. Para la seleccién de los autoconstructores se podran
valorar, con carécter complementario, otras circunstancias de
los peticionarios relativas a aspectos técnicos, experiencia de
obra previay, en general, cuantas circunstancias se consideren
de interés para garantizar la viabilidad de la actuacion.

3. La seleccién y aprobacion de la relacién de los auto-
constructores las realizardn los Ayuntamientos mediante un
procedimiento que garantice los principios de publicidad y
libre concurrencia, sin perjuicio de lo establecido en el apartado
siguiente.

4. Cuando el grupo de autoconstructores estuviera cons-
tituido con anterioridad a la solicitud de inclusion en la Pro-
gramacion Especifica de viviendas de autoconstruccion, el
Ayuntamiento comprobara que los miembros del grupo cum-
plen los requisitos establecidos en el apartado 1 y, en su
caso, en el 2 de este articulo.
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Articulo 56. Precio de venta.

1. El precio de venta de la vivienda al autoconstructor,
en primera transmisién, sera la cantidad resultante de mul-
tiplicar por 241 euros los metros cuadrados Utiles resultantes
de la vivienda.

2. Las viviendas de autoconstruccién estarén sujetas, a
efectos de la segunda y sucesivas transmisiones, a un precio
maximo de venta que no podra superar, durante los cinco
primeros afos, el precio de venta de la primera transmisién.
De producirse la transmision en dicho periodo, el adjudicatario
de la misma deberé proceder al pago de las cantidades apla-
zadas del precio inicial de la venta. En este caso, la unidad
familiar compradora de la vivienda debera justificar que sus
ingresos anuales corregidos no superan las 2,5 veces el salario
minimo interprofesional.

3. Del sexto al decimoquinto afo desde la primera trans-
misién al autoconstructor, para la segunda o posteriores trans-
misiones el precio de venta de la vivienda de autoconstruccion
no podra superar el 70% del precio maximo de venta, esta-
blecido en el articulo 110 de este Decreto, para las viviendas
protegidas de nueva planta en el Ambito Territorial donde se
ubique la actuacién en el momento de la transmisién.

4. Dichas limitaciones a la venta de la vivienda deberan
ser recogidas en el contrato privado, asi como en la escritura
publica de compraventa e inscritas en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 63. Concepto.

1. Constituye el Régimen Autonémico de Promocion Publi-
ca en Alquiler aquellas actuaciones de viviendas con destino
a ser cedidas en alquiler, promovidas por Promotores Publicos
que hayan obtenido la financiacion cualificada establecida para
viviendas en arrendamiento al amparo del Real Decreto
1/2002, de 11 de enero, proyectadas y construidas de acuerdo
con la normativa técnica, de disefio y calidad de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, establecida para este tipo
de actuaciones. Mediante Convenio de Ejecucién con dicha
Consejeria, estas actuaciones podran optar a las ayudas com-
plementarias establecidas en el articulo 67 del presente
Decreto.

2. Podran acogerse, asimismo, a este régimen aquellas
actuaciones que constituyan formulas intermedias entre vivien-
das individuales y unidades habitacionales agrupadas en resi-
dencia colectiva, cuyo disefio responda a necesidades de ocu-
pantes con circunstancias especificas, tales como jovenes, ter-
cera edad, minorias con personalidad cultural propia u otros,
siempre que tales actuaciones sean acordes con la integracion
social de dichos colectivos. A tales efectos, la normativa técnica
de disefio y calidad de la Comunidad Auténoma Andaluza
comprendera también las prescripciones correspondientes a
este tipo de actuaciones.

Articulo 64. Precio de referencia.

1. Para la determinacién de la cuantia de los préstamos
y de las subvenciones, asi como de la renta de las viviendas,
se utilizara como valor de referencia la cuantia del precio maxi-
mo de venta de la vivienda, que no podra superar, por metro
cuadrado de superficie Util, 1,25 veces el precio basico a nivel
nacional vigente en el momento de la transaccion, sin perjuicio
del incremento adicional de precio que correspondiera por la
eventual ubicacion de la vivienda en un municipio singular;
si la vivienda tuviera garaje o trastero, el precio méximo de
venta por metro cuadrado de superficie Util de los mismos
no podra exceder del 60% del precio méximo de venta por
metro cuadrado de superficie Util de aquélla.

2. En el caso de unidades habitacionales agrupadas en
residencias colectivas, la superficie complementaria con des-
tino a servicios comunes se valorara al mismo precio que la
superficie de las viviendas.

Articulo 67. Ayudas.

1. La Consejeria de Obras Publicas y Transportes, dentro
de sus disponibilidades presupuestarias, podra conceder a los
Promotores Publicos que promuevan viviendas en alquiler y
cumplan los requisitos establecidos en el articulo 69 del pre-
sente Decreto, las siguientes ayudas, complementarias a las
establecidas en el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, para
las actuaciones en arrendamiento a 25 afnos, destinadas a
minorar la cuantia de la amortizacién del préstamo hipotecario
en las siguientes cuantias:

a) Una subsidiacion del préstamo cualificado equivalente
al 30% de la cuota durante el periodo de carencia y los cinco
primeros afios de amortizacién del mismo.

b) Una subsidiacién del préstamo cualificado equivalente
al 40% de la cuota desde el sexto al vigésimo afio del periodo
de amortizacion del mismo.

¢) Una subsidiacion del préstamo cualificado equivalente
al 80% de la cuota durante el resto del periodo de amortizacion
del mismo.

2. En el supuesto que se enajenen las viviendas a personas
distintas de los arrendatarios que hubieren habitado en las
mismas en los cinco afos anteriores a dicha enajenacion,
se suspenderan las ayudas establecidas en el apartado anterior
y el promotor deberé reintegrar a la Comunidad Auténoma
las ayudas complementarias recibidas.

Articulo 68. Superficies maximas.

1. Las viviendas de Régimen Autonémico de Promocién
Publica en Alquiler tendrén una superficie Gtil maxima de 70
metros cuadrados. Los promotores podrén incluir en cada pro-
mocidn, a efectos de su arrendamiento por familias numerosas,
hasta un 10% de viviendas con una superficie Util que no
exceda de 90 metros cuadrados.

A dichas viviendas podran vincularse, como anejo inse-
parable, las plazas de garaje que fueran exigidas por las Orde-
nanzas Municipales. Dichas plazas de garaje no podrén con-
tabilizar una superficie Util superior a 25 metros cuadrados.
Los trasteros vinculados, en su caso, contabilizardn una super-
ficie Util maxima de 8 metros cuadrados.

2. En el caso de actuaciones de unidades habitacionales
agrupadas en residencia colectiva, referidas en el apartado 2
del articulo 63 de este Decreto, podra incluirse, a efecto de
subvencién y préstamo, una superficie complementaria corres-
pondiente a los servicios comunes, con un maximo del 20%
de la superficie Util total de las unidades habitacionales del
alojamiento.

Articulo 69. Requisitos para las subvenciones.

Para obtener las subvenciones establecidas en al articu-
lo 67 del presente Decreto sera necesario cumplir los siguientes
requisitos:

a) Que las viviendas se hayan proyectado y construido
segun la normativa técnica, de disefio, accesibilidad y calidad
aplicable a las viviendas de Proteccion Oficial.

b) Que se haya suscrito Convenio de Ejecucién entre la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes y el Promotor Publi-
co correspondiente, excepto en los casos en que la actuacion
esté contemplada en un Convenio Programa suscrito entre
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes y el Ayunta-
miento de la localidad donde se ubique la actuacion.

¢) Que las viviendas hayan obtenido la financiacién nece-
saria en el marco de los Convenios a que se refiere el articu-
lo 65 del presente Decreto.

d) Que las viviendas se destinen a adjudicatarios con
ingresos familiares anuales corregidos que no excedan de 2,5
veces el salario minimo interprofesional, excepto cuando se
realicen actuaciones de realojo.

e) Que, de existir en el municipio donde se ubique la
actuacién una demanda concreta de viviendas, correspondien-
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te a un grupo o colectivo en el que concurran circunstancias
sociales especificas, se reserve un cupo para dicho fin, que
no deberd ser superior al 10% del total de las viviendas que
comprenda la promocion.

f) Cuando las actuaciones de vivienda o unidades habi-
tacionales se localicen en un municipio distinto al de residencia
habitual del solicitante, y éste se encontrara desplazado tem-
poralmente por causa laboral o de estudios, los ingresos anua-
les corregidos de la familia a la que pertenece no podran supe-
rar 2,5 veces el salario minimo interprofesional.

g) Que la renta anual inicial que se fije sea igual o inferior
al 2,5% del precio de referencia establecido en el articu-
lo 64, en la fecha de la celebracion del contrato de arren-
damiento. La renta inicial podra actualizarse anualmente en
funcién de las variaciones porcentuales del Indice Nacional
General de Sistema de Indices de Precios de Consumo o indi-
cador que lo sustituya.

h) El arrendador podré percibir, ademas de la renta inicial
o revisada establecida en el parrafo anterior, el coste real de
los servicios que disfrute el arrendatario y se satisfagan por
el arrendador, asi como las demés repercusiones autorizadas
por la legislacién vigente.

i) Que las viviendas hayan sido vinculadas al régimen
de alquiler durante un periodo de 25 afios. No obstante, podra
operar la excepcién establecida en el apartado 2 del articu-
lo 20 del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, con los requi-
sitos que en él se establecen.

Articulo 73. Requisitos.

1. Se consideraran situaciones de Infravivienda, a los efec-
tos de este Programa, las edificaciones con uso residencial
que, encontrandose agrupadas en barrios consolidados his-
téricamente, presentan, en su totalidad o en parte, algunas
de las carencias siguientes:

a) No poseer instalaciones sanitarias béasicas, abasteci-
miento de agua, saneamiento, electricidad o iluminacién y
ventilacion suficientes.

b) Manifestar condiciones de la edificacién por debajo
de los requerimientos minimos, en relacién con los aspectos
constructivos.

¢) Presentar un alto grado de hacinamiento de los mora-
dores de la vivienda.

2. Ademas, la mayoria de las unidades familiares bene-
ficiarias en cada actuacién deberan tener unos ingresos fami-
liares anuales corregidos no superiores a 1,5 veces el salario
minimo interprofesional.

Articulo 77. Ayudas.

1. La Consejeria de Obras Publicas y Transportes con-
cedera al promotor actuante una subvencién que ascendera,
como méximo, a veintiin mil (21.000) euros de inversion
media por vivienda, de acuerdo con las condiciones estable-
cidas en los respectivos Convenios de Ejecucion. Esta cantidad
se destinara a la financiacion de la redacciéon del Programa
de Actuacion, honorarios de redaccién de proyecto, de direc-
cion de la obra, del estudio de seguridad y salud, del plan
de seguridad y salud y del presupuesto de contrata de las
obras.

2. En cualquier caso, esta subvencién no podra exceder
de cuatrocientos (400) euros por metro cuadrado de superficie
util resultante por vivienda y elementos construidos comunes,
quedando la superficie computable, a efectos de la subvencion,
limitada a un maximo de 90 metros cuadrados Utiles por
vivienda.

3. Cuando la evolucién de las circunstancias econdémicas
relativas al coste de ejecucion de las obras asi lo aconsejaran,
la cuantia establecida podré ser actualizada mediante Orden
del Consejero de Obras Publicas y Transportes.

4. La subvencién establecida en el apartado 1 de este
articulo se podra incrementar en un 5% como contribucion
a la financiacién del coste del proyecto social.

Articulo 79. Limitaciones a la facultad de disposicion.

1. Cuando se actle sobre viviendas que estan habitadas
por sus propietarios, las mismas no se podran transmitir inter-
vivos, ni cederse el uso, por ningun titulo, durante el plazo
de 5 afios a contar desde la fecha del Acta de recepcion de
las obras.

2. Cuando se actle sobre viviendas que estén habitadas
por arrendatarios o inquilinos, las mismas no se podran trans-
mitir intervivos en un plazo de 10 afos a contar desde la
fecha del Acta de recepcién de las obras. Transcurrido dicho
plazo, si las viviendas se vendiesen, el adquirente debera res-
petar los acuerdos alcanzados entre el vendedor y los arren-
datarios o inquilinos para favorecer la actuacion.

3. Cuando se acttie sobre un edificio deshabitado o cuan-
do, en su caso, como resultado de la actuacién se generen
viviendas desocupadas, las viviendas resultantes no se podran
transmitir intervivos en un plazo de 10 afios a contar desde
la fecha del Acta de recepcién de las obras. Durante este
plazo, las viviendas se alquilaran a familias con ingresos anua-
les corregidos no superiores a 2 veces el salario minimo inter-
profesional, y la renta anual seré igual o inferior al 4% del
precio de venta al que se refiere el Ultimo pérrafo del aparta-
do 2 del articulo 20 del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero.

Dicho porcentaje podra ser modificado mediante Orden
del/la titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
cuando la situacién asi lo aconseje.

4. En caso de incumplimiento de lo dispuesto en los apar-
tados anteriores, el beneficiario estara obligado a la devolucién
del importe de los beneficios obtenidos, con los intereses lega-
les correspondientes. Esta obligacién debera ser objeto de
garantia real, e inscrita en el Registro de la Propiedad.

5. Los propietarios podran transmitir las viviendas reha-
bilitadas a los arrendatarios o inquilinos que habiten las mis-
mas, en los términos de los acuerdos que se establezcan entre
las partes y el promotor actuante. Esta transmisién se podra
realizar antes del cumplimiento de los plazos sefialados en
este articulo y el transmitente no debera devolver los beneficios
obtenidos de la Administracion.

Articulo 81. Solicitud, Programa de Actuacién y tra-
mitacién.

1. Los Ayuntamientos y otros Promotores Publicos inte-
resados en la declaracion de Areas de Rehabilitacién Con-
certada presentaran durante el primer trimestre de cada afio,
ante la correspondiente Delegacién Provincial de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, un acuerdo del Pleno o,
en su caso, del Consejo de Administracién o del Organo de
Gestion, solicitando motivadamente dicha declaracion, acom-
panado de una memoria justificativa.

2. Presentada dicha solicitud e informada favorablemente
por la correspondiente Delegacion Provincial, se suscribird un
Convenio entre la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
y el Ayuntamiento o el Promotor Publico solicitante.

3. Dicho Convenio tendré por objeto la redaccién del Pro-
grama de Actuacion previo, que seré cofinanciado por las partes
firmantes, cuyo fin es la definicién del contenido del Area
de Rehabilitacién Concertada y la determinacion de la via-
bilidad de la misma, asi como la elaboracién de propuestas
sobre la composicion y funciones de la Oficina Técnica referida
en los articulos 82 y 85 del presente Decreto. Para la redaccion
de dicho documento, el Ayuntamiento o Promotor Publico soli-
citante contard con la participacién de la Empresa Publica
de Suelo de Andalucia.

4. El contenido del mencionado Programa de Actuacion
se establecerd en la normativa de desarrollo del presente
Decreto.
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5. Redactado el Programa de Actuacion se presentara
en la correspondiente Delegaciéon Provincial, que lo remitira,
junto con un informe valorativo del mismo, a las Direcciones
Generales de Arquitectura y Vivienda y de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo para su aprobacion.

6. Estas Direcciones Generales elevaran, en su caso, pro-
puesta conjunta de declaracién del Area de Rehabilitacién Con-
certada al/la titular de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes.

7. A los efectos de formalizacion de este Programa, las
Direcciones Generales de Arquitectura y Vivienda y de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo elaboraran y pondran a dis-
posicion de los Ayuntamientos y de los Promotores Publicos
interesados, a través de las Delegaciones Provinciales de la
Consejeria, un esquema metodoldgico para la identificacion,
definicién de contenidos y puesta en marcha de las Areas
de Rehabilitacién Concertada.

Articulo 82. Declaracion y Organo de Gestion.

1. Las areas de Rehabilitacién Concertada seran decla-
radas mediante Orden del titular de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes, que contendra el esquema de ayudas
técnicas y econdémicas a conceder por la Consejeria, asi como
los criterios de aplicaciéon de los procedimientos de los dife-
rentes Programas, que podran flexibilizarse respecto a los esta-
blecidos con caracter general.

La declaracién de Area de Rehabilitacién contendra la
designacion de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia
como Organo de Gestion, atribuyéndole la gestion y la tra-
mitacién de los programas que desarrolle la Comunidad Auto-
noma de Andalucia en materia de vivienda y suelo en dicha
Area. lgualmente, contendra la estructura, la composicion y
las funciones de la Oficina Técnica, a los que se refiere el
articulo 85 de este Decreto.

2. Las ayudas econdmicas establecidas en el Il Plan
Andaluz de Vivienda y Suelo para las actuaciones objeto de
proteccion en el Area podran ampliarse con cargo a la Comu-
nidad Auténoma, la Administracién Local u otros agentes o
instituciones intervinientes. El incremento de las ayudas de
la Comunidad Auténoma ird en proporcion a las aportaciones
de las partes intervinientes, no excediendo, en ningln caso,
el 50% de lo establecido para cada Programa.

En las actuaciones de nueva definicién no acogidas a
los Programas del Ill Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, para
la consecucion de los objetivos del Area, las ayudas se esta-
bleceran de comun acuerdo entre las Administraciones y, en
Su caso, otros agentes e instituciones intervinientes.

3. La declaracién de Area de Rehabilitacion Concertada
comportara la posibilidad de eximir a los promotores de actua-
ciones de rehabilitacién en dicha Area del cumplimiento de
las limitaciones establecidas en los Programas de Rehabili-
tacién Estatal y Rehabilitacion Autonémica, relativas a la anti-
gliedad del edificio, a la superficie en metros cuadrados com-
putables a efectos del calculo del presupuesto protegible, y
a la cuantia de los ingresos anuales corregidos de las unidades
familiares solicitantes de calificacion de las actuaciones, cir-
cunstancias que no serdn tenidas en cuenta para la corres-
pondiente calificacién de actuacién protegible y, en su caso,
acceso a la financiacién cualificada. No obstante lo anterior,
debera ser garantizado, a criterio de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes, el cumplimiento de los objetivos socia-
les de la intervencion.

Articulo 83. Desarrollo de las actuaciones.

1. Declarada el Area de Rehabilitacion Concertada, se
procedera al desarrollo de las actuaciones recogidas en el Pro-
grama de Actuacion en los términos establecidos en los acuer-
dos formalizados entre la Empresa Publica de Suelo de Anda-
lucia y la correspondiente Administracién municipal.

2. Los acuerdos suscritos entre la Empresa Publica de
Suelo de Andalucia y la correspondiente Administracién muni-

cipal podran complementarse mediante otros acuerdos con
otras Administraciones Publicas, asi como con otras institu-
ciones y agentes privados participantes en el Area.

Articulo 85. Oficina Técnica.

1. En cada Area de Rehabilitacion Concertada, el Organo
de Gestion establecera una Oficina Técnica.

2. Las funciones y composicién de la mencionada Oficina
Técnica garantizaran, en cualquier caso, los requerimientos
minimos indispensables de naturaleza técnica, juridica, eco-
noémica y de trabajo social.

Articulo 102. Compatibilidad con las actuaciones de suelo
del Sector Protegido.

Las actuaciones de suelo del Sector Publico seran com-
patibles con las actuaciones de urbanizacion previstas en el
Real Decreto 1/2002, de 11 de enero.

A tal efecto, la urbanizacién y gestién de los terrenos
podré llevarse a cabo directamente por la Administracion titular
o por las Entidades instrumentales de ésta o de otras Admi-
nistraciones, mediante Convenio, en el que se garantice el
destino, las condiciones y los requisitos