ANEXO I

CONDICIONES DE APLICACION GENERAL A LOS SORTEOS DE LAS
VIVIENDAS DE PRECIO TASADO

1.- CONCEPTO.

Se entiende por viviendas de Precio Tasado, las que, cumpliendo las condiciones
de uso, destino, precio de venta, disefio, calidad y aquéllas otras determinadas en
las presentes normas o complementarias de desarrollo de éstas, sean designadas
como tales en los correspondientes concursos publicos que se convoquen por la
Gerencia de Urbanismo, sobre suelos pertenecientes al Patrimonio Municipal del
Suelo.

2.- PRECIO MAXIMO DE VENTA.

El precio maximo de venta o adjudicacion por metro cuadrado de superficie
atil, que debera figurar en la correspondiente declaracién de obra nueva y divisidon
horizontal de las viviendas de Precio Tasado, tendrd como limite maximo 1,56
veces el precio basico a nivel nacional, incrementado por el coeficiente 1,30 al
momento de aprobacién del concurso publico que se convoque.

Cuando la promocion incluya garajes o trasteros vinculados a la vivienda, el
precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de los mismos, no
podra exceder del 60 por 100 del precio maximo de venta por metro cuadrado de
superficie Gtil de la misma.

El resto de usos, asi como las plazas de garaje y trasteros que en su caso
excedan del nimero de viviendas, seran libres, no acogiéndose a las condiciones
que se proponen en el Pliego, las cuales seran identificadas en la propuesta que a
tal efecto se presente.

A efectos de determinacion del precio maximo total de venta, sélo seran
computables, como maximo, 8 metros cuadrados de superficie Gtil de trastero y 25
metros cuadrados de superficie Util de garaje, con independencia de que su
superficie real sea superior.

Cuando se trate de promociones de vivienda para uso propio, el precio
maximo de adjudicacién, o valor de la edificacién sumado al del suelo en caso de
promocion individual para uso propio, que tendran los limites establecidos en los
apartados anteriores, incluirdn el conjunto de los pagos que efectle el promotor
individual, el cooperativista o comunero imputables al coste de la vivienda, por ser
necesarios para llevar a cabo la promocion y la individualizacion fisica y juridica de
ésta, incluyendo, en su caso, los honorarios de la gestion.

Se entenderan por gastos necesarios los de escrituracidon e inscripcién del
suelo y los de la declaracién de obra nueva y divisién horizontal; los del préstamo
hipotecario; seguros de percepcion de cantidades a cuenta y otros analogos. No
tendran tal consideracion las aportaciones al capital social, las cuotas sociales ni las
de participacién en otras actividades que pueda desarrollar la cooperativa o
comunidad de propietarios.

3.- INGRESOS DE LAS UNIDADES FAMILIARES Y DESTINATARIOS.

1. Las viviendas de Precio Tasado, se destinaran a adquirentes,
adjudicatarios, promotores individuales, para uso propio, cuyos ingresos familiares



no excedan de 7 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM)
vigente en la fecha de finalizacion del plazo de presentacién de solicitudes a la
promocion.

DETERMINACION DE INGRESOS FAMILIARES: 1. Los ingresos determinantes
del derecho a la adjudicacion de una vivienda de Precio Tasado, vendran referidos a
los ingresos familiares, que se fijaran en funcién de la cuantia, en nimero de veces
el Indicador de Renta de Efectos Multiples (IPREM), corregida segun se establece en
los apartados 3 y 4 de esta norma, de la parte general y especial de la base
imponible reguladas en los articulos 38 y 39, respectivamente, de la Ley 40/1998,
de 9 de diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
correspondiente a la declaracidon (o declaraciones) presentada por cada uno de los
miembros de la unidad familiar relativa al periodo impositivo inmediatamente
anterior (con plazo de presentacion vencido) a la fecha de finalizacion del plazo
para presentar la correspondiente solicitud de la vivienda. A tal efecto, se atendera
al importe declarado o, en su caso, comprobado por la Administracion tributaria. Si
el interesado no hubiera presentado declaracidon, por no estar obligado a ello, la
acreditacién de sus ingresos familiares se efectuara mediante declaracion
responsable, relativa a las mencionadas parte general y especial de la base
reguladas en los articulos 38 y 39, respectivamente, de la Ley 40/1998, de 9 de
diciembre, conforme al Modelo que se acompaiia al presente Pliego.

2. Se entiende por ingresos familiares los determinados conforme al apartado
1 anterior, referidos a la unidad familiar tal y como resulta definida por las normas
reguladoras del Impuesto sobre la Renta de la Personas Fisicas.

Las referencias a la unidad familiar a efectos de ingresos se hacen extensivas
a las personas que no estén integradas en ninguna unidad familiar.

3. Se aplicara a los ingresos familiares un coeficiente multiplicativo corrector,
en funcién del numero de miembros de la unidad familiar:

Numero de miembros de la unidad familiar Coeficiente corrector
162 1,00
3 0,97
4 0,93
5 0,88
6 0 mas 0,83

En caso de que algin miembro de la unida familiar esté afectado con
minusvalia, en las condiciones establecidas en la normativa del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas, el coeficiente corrector aplicable sera el del tramo
siguiente al que le hubiera correspondido.

Se considera FAMILIA a los efectos de las presentes normas tanto la unidad
familiar tal y como resulta definida por las normas reguladoras del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas, como las parejas definidas en la Ley 5/2002, de 16
de diciembre, de Parejas de Hecho, sin perjuicio de las limitaciones que respecto de
las mismas se deriven como consecuencia de la normativa estatal en la materia.

A los efectos de las presentes normas se considerardan JOVENES aquellas
personas que a la fecha de finalizacion del plazo de presentacién de la solicitud en
la promocién no hayan cumplido 35 anos. El requisito de la edad del joven, a los
efectos de ser destinatario de vivienda de Precio Tasado, debera ser cumplido por el
destinatario que aporte la totalidad o la mayor parte de los ingresos familiares.

Se consideran MAYORES aquellas personas que a la fecha de finalizacion del



plazo de presentacién de la solicitud hayan cumplido 65 anos. Este requisito a los
efectos de ser destinatario de vivienda protegida debera ser cumplido, al menos por
uno de los integrantes de la familia.

Se consideran FAMILIAS NUMEROSAS, las definidas como tales por el Real
Decreto 1801/1995, de 3 de noviembre, modificado por el Real Decreto 6/1999, de
8 de enero, de ampliacién del concepto de Familia Numerosa.

Se considera FAMILIA MONOPARENTAL la integrada por el padre o la madre y
los hijos, o, en su caso, el tutor legal y los menores sujetos a tutela.

Se considera FAMILIA CON ESPECIALES PROBLEMAS SOCIALES aquellas
respecto de las cuales desde los Servicios Sociales Comunitarios se indiquen
carencias personales, econdémicas, laborales, o de otra indole que en su conjunto
provoquen una situacidon de exclusion social o el riesgo de acceder a ella.

Para ser destinatario de una vivienda de Precio Tasado, el adjudicatario o
promotor individual para uso propio no deberd ser titular en pleno dominio de otra
vivienda en el término municipal de Sevilla, acreditdndose mediante declaracion
responsable conforme al Modelo adjunto a este Pliego de Condiciones.

Todas estas condiciones deberan ser acreditadas mediante la aportacion de
aquellos documentos que figuren relacionados en el MODELO de solicitud que se
defina previamente por la Gerencia de Urbanismo.

5.- DESTINO Y OCUPACION DE LAS VIVIENDAS DE PRECIO TASADO.

Las viviendas adquiridas se destinaran a residencia habitual y permanente del
propietario y deberan ser ocupadas por el mismo dentro del plazo de seis meses a
contar desde la fecha de la escritura publica de compraventa.

En el caso de segundas o posteriores transmisiones de las viviendas a Precio
Tasado, el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie util, no podra
superar el establecido, asimismo, por metro cuadrado de superficie Util, en
aplicacion de estas normas y en cualquier caso del resultante del concurso.

Este sistema de precios maximos de venta sera de aplicacion durante un
plazo maximo de VEINTE ANOS a contar desde la fecha de obtencién de la
correspondiente licencia de ocupacidén, y en cualquier caso, mientras dure el
derecho de adquisicion preferente que ostentara la Gerencia de
Urbanismo/Empresa Municipal de la Vivienda de Sevilla, S.A. (EMVISESA), sobre las
viviendas y anexos (garajes y trasteros) que se establezcan en los correspondientes
Pliegos de Condiciones de cada uno de los concursos publicos que se convoquen.

6.- SUPERFICIE MAXIMA DE LAS VIVIENDAS.

Las viviendas de Precio Tasado no podran exceder de 90 m2 de superficie Util
como maximo, con caracter general y de 120 m2 cuando se trate de viviendas
destinadas a familiares numerosas, que podra asignar el promotor hasta un
maximo de un 15% de viviendas en cada promocion.

Se entiende por superficie Gtil de la vivienda la del suelo de la misma, cerrada
por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o
con otras viviendas y locales o zonas de cualquier uso. Asimismo, incluird la mitad
de la superficie de suelo de los espacios exteriores de propiedad privada de la
vivienda, siempre que estén cubiertos, tales como terrazas, porches, tendederos,
balcones u otros, hasta un maximo del 10 por ciento de la superficie (til cerrada.



Del computo de la superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en
planta por las divisiones interiores de la vivienda, fijas o mdviles, por los elementos
estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos, asi como la superficie
de suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

Se entiende por superficie Gtil de la plaza de garaje la constituida por la
superficie conformada por la delimitacion de la propia plaza, mas la parte
proporcional de las superficies Utiles comunes que correspondan a viales de acceso
y circulacion.

Se entiende por superficie Util de trastero, servicios auxiliares e instalaciones
complementarias, la del suelo de los mismos cerrado por el perimetro definido por
la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras zonas de diferente
uso, mas, en el supuesto de trasteros, la parte proporcional de los pasillos que
sirvan de acceso exclusivo a los mismos. De este computo queda excluida la
superficie ocupada en planta por las divisiones interiores que existieran, fijas o
moéviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o
conductos, asi como la superficie de suelo con una altura libre inferior a 1,50
metros.

Las viviendas incluidas en la reserva minima establecida en el articulo 54 de
la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de atencidon a las personas con discapacidad en
Andalucia, destinadas a personas con movilidad reducida por causa de su
minusvalia, podran sobrepasar el limite de la superficie Gtil en un 20 por ciento.

7.- PROHIBICION DE DISPONER Y DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO.

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales para uso propio, no
podran transmitir intervivos ni ceder el uso por ningun titulo de las viviendas de
Precio Tasado y anexos (garajes y trasteros) vinculados que adquieran durante un
plazo de VEINTE ANOS, a contar desde la fecha de concesién de la licencia de
primera ocupaciéon, pudiendo dejarse sin efecto esta prohibiciéon de disponer por
subasta y adjudicacion de la vivienda por ejecucién judicial del préstamo, por
cambio de localidad de residencia del titular de la vivienda o por otro motivos
justificados a juicio de esta Administracidon, mediante autorizacién de la Gerencia de
Urbanismo o Ayuntamiento de Sevilla.

En el caso en que por dichas causas se deje sin efecto la prohibicién de
disponer, se constituye un derecho de adquisicion preferente a favor de la Empresa
Municipal de la Vivienda de Sevilla, S.A. (EMVISESA), sobre la vivienda que se
pretenda enajenar, con limitacién del precio de adquisicion, por plazo de diez afios
a contar desde la concesion de la licencia de primera ocupacion.

Su forma de ejercicio y efectos se determinard en los correspondientes
Pliegos de Condiciones.

Tanto la prohibicion de disponer como los derechos de adquisicién preferente
se recogeran en cada uno de los contratos y escrituras publicas de las viviendas y
deberan inscribirse en el Registro de la Propiedad.

10.- SELECCION DE ADQUIRENTES DE LAS VIVIENDAS.

Bajo la tutela de la Gerencia de Urbanismo, la seleccion de los adquirentes de
las viviendas la realizara el promotor actuante de acuerdo con las presentes normas
o las complementarias que las desarrollen, respetdandose en cualquier caso, los
principios de publicidad, igualdad y concurrencia.



Preferentemente se usara el sorteo, a excepcion de los cupos de reservas que
se establezcan en los Pliegos del concurso en cada caso, para afectados por
actuaciones urbanisticas, en el que los adjudicatarios de las viviendas seran
propuestos por la Gerencia de Urbanismo.

11.- OBLIGACION DEL PROMOTOR DE LAS VIVIENDAS A PRECIO TASADO.

Sin perjuicio de las labores de comprobacién por la Gerencia de Urbanismo de
los requisitos de los adjudicatarios, el promotor de una vivienda a Precio Tasado
verificara el cumplimiento de los requisitos exigidos a los adquirentes o
adjudicatarios de las viviendas. El promotor certificara ante la Gerencia de
Urbanismo el cumplimiento de los mismos.

El promotor de la actuacion entregara en la Gerencia de Urbanismo la
documentacion de la que sea depositario, en la forma y plazos que se establezcan
al efecto y a través del requerimiento que, en su caso, se le efectie.

12.- SORTEO Y REGULACION DE LA SELECCION DE ADQUIRENTES.

Para la adjudicacion de las viviendas y anexos (garajes y trasteros) vinculados
se usara el sorteo con caracter general, que garantizara, la publicidad, la
concurrencia y la igualdad.

Dicho sorteo se realizara bajo la supervision de la Gerencia de Urbanismo vy la
asistencia de un fedatario publico.

FASES DEL PROCEDIMIENTO DEL SORTEO:

1.- CONVOCATORIA: El promotor debera iniciar el procedimiento del sorteo en el
plazo maximo de seis meses a contar desde el otorgamiento de la licencia de obras,
prorrogable por otros seis meses mas, notificando la convocatoria a la Gerencia de
Urbanismo.

La publicacion de dicha convocatoria del sorteo deberd efectuarse en un
periodico de los de mayor difusidon del término municipal de Sevilla y en la pagina
Web de la Gerencia de Urbanismo, con anuncio de la apertura del plazo de
presentacion de solicitudes para ser adjudicatario de las viviendas, que debera
tener una duracion minima de un mes, a contar desde la Uultima de las
publicaciones.

Previamente a la realizacion del sorteo, el promotor comunicara a la Gerencia
de Urbanismo la fecha prevista para el mismo y solicitara la asistencia de un
técnico de la Gerencia. A dicha solicitud acompanara la acreditacion del
cumplimiento del requisito de publicidad en prensa y la inscripcion de la escritura
publica de Declaracién de obra nueva y Division Horizontal en construccion de la
promocion.

En el anuncio de la convocatoria se incluiran los datos siguientes, a los efectos
de su homogeneizacién para los promotores de viviendas:

- Referencia relativa a la inclusion de la promocion en el Plan de Vivienda de la
Gerencia de Urbanismo. Ayuntamiento de Sevilla (Periodo 2004-2007).

- Fecha de obtencion de la licencia de obras.

- Numero de viviendas, tipologia, nimero de dormitorios y precio de venta , por



metro cuadrado Util de las mismas.

- Localizacion de la promociéon (de forma que sea identificable por los
ciudadanos).

- Reserva para cupos especiales, si los hubiera, asi como cuantia.
- Requisitos para ser adjudicatario.
- Nombre del promotor.
- Oficina de informacion.
- Plazo y lugar para presentar las solicitudes.
- Metodologia para el sorteo.
2.- PRESENTACION DE SOLICITUDES.- REQUISITOS.

- Las solicitudes de quienes estén interesados en la adjudicacién de una de las
viviendas previstas en la adjudicacion, se hara por duplicado (una para el
solicitante y otra para el promotor) y se ajustara al Modelo que se acomparfia al
presente Pliego.

- Las solicitudes habran de ser registradas por el promotor con constancia
expresa de fecha y hora de registro. Estos datos figuraran en todos los ejemplares.

- Las solicitudes estardn debidamente firmadas por los aspirantes de las
viviendas, junto con la documentacién que le sea requerida para la acreditacion de
los requisitos exigidos para ser destinatario de la misma (s6lo se admitird una
solicitud por unidad familiar).

Una vez finalizado el plazo de presentacion de solicitudes, el promotor
realizard ante la Gerencia una declaracién responsable por la que se certifique que
aquellos ciudadanos interesados se les ha admitido solicitud de vivienda.

Junto con dicha declaracién responsable se adjuntara relacion de admitidos y
excluidos para el sorteo, y niumero asignado a los admitidos por riguroso orden de
fecha y hora de presentacion de solicitud.

La relacion de incluidos y excluidos se hara publica por el promotor con el
numero asignado a los admitidos para el sorteo.

En el supuesto de detectarse irregularidades en la solicitud de vivienda o
duplicidad, comportara la anulacién automatica de TODAS las solicitudes que se
presenten en tal sentido.

Si no se hubieran presentado solicitudes en numero suficiente para cubrir
todas las viviendas ofertadas, que reunan los requisitos exigidos para ser
adjudicatarios, el promotor lo comunicara, a los efectos de recabar, bien
directamente a través de la Gerencia de Urbanismo o a través de EMVISESA,
nuevas solicitudes para ser adjudicatarios de las mismas durante el plazo de un
mes, antes de realizar el sorteo.

Si transcurrido ese plazo no hubiera solicitudes en nimero suficiente, el
promotor adjudicard directamente a los solicitantes que redna los requisitos las
viviendas ofertadas, y eximird de la obligacion de efectuar el sorteo al mismo,



procediendo a la eleccion de las viviendas por parte del solicitante por riguroso
orden de solicitud de la misma, segun conste en la solicitud de entrega al promotor.

3.- MECANISMO DEL SORTEO.

El promotor debera notificar a la Gerencia de Urbanismo la fecha del sorteo, la
cual se publicard por aquél mediante anuncio en uno de los diarios de mayor
difusion del término municipal y a través de la pagina Web de la Gerencia de
Urbanismo, con una antelacion minima de diez dias a su celebracion, indicando,
lugar, fecha y hora de sorteo.

El sorteo consistird en la extraccion de un nimero de entre los establecidos
por el promotor en la relaciéon de las solicitudes admitidas para la adjudicacion de
las viviendas que indicara a partir del cual se iniciara la adjudicacion de las mismas.

Por otro lado se determinara por sorteo el caracter ascendente o descendente
numéricamente para la adjudicacién (orden ascendente 1, 2, 3, 4...; orden
descendente 10, 9, 8, 7....)

Llegado al final o principio de la lista, se dard la vuelta para proseguir la
adjudicacion.

Este mismo sistema y orden de adjudicacion sera de aplicacion a los
colectivos a los cuales se les haya reservado en las licitaciones viviendas por sus
caracteristicas singulares, tales como (familias numerosas, minusvalidos, etc...)

Tras la celebracidon del sorteo, el promotor elaborara lista de turno para la
eleccién y adjudicacion de las viviendas, tras la cual se realizardn los contratos de
compraventa de las viviendas.

Dicho turno de eleccién y adjudicacion de las viviendas se publicara en la pagina
Web de la Gerencia de Urbanismo a efectos de conocimiento publico.

En el supuesto de no ser de interés las viviendas resultantes de la promocion,
el promotor estara obligado a proseguir a la adjudicacion conforme al orden de la
lista de turno elaborada al tiempo del sorteo.

13.- RELACION DE ADJUDICATARIOS.

El adjudicatario del concurso debera presentar en esta Gerencia, finalizada la
promocion, una relacién de adjudicatarios de las viviendas con los siguientes datos:

- Nombre y apellidos

- D.N.I.

- Denominacion de la vivienda y datos registrales de la misma.

- Fecha de formalizacion de la escritura publica de compraventa.
- Notario otorgante de la misma.

14.- AUTORIZACION DE PERCEPC’I()N DE CANTIDADES A CUENTA DEL
PRECIO DURANTE LA CONSTRUCCION.

Los promotores de vivienda de Precio Tasado podran percibir de los
compradores o adquirentes durante el periodo de la construccién, la parte del
precio que no haya de aplazarse en la venta de las viviendas, y como maximo, en
cualquier caso, el 20 del precio de la vivienda, previo cumplimiento de las
siguientes condiciones:



A) Solicitud de autorizacion a la Gerencia de Urbanismo donde conste el importe
total de las cantidades que se pretenda obtener por este concepto. A dicha solicitud
se acompafara:

- Certificacion registral de la finca acreditativa de la libertad de cargas vy
gravamenes de la misma, salvo aquéllos constituidos en garantia de
devolucidon de préstamos o anticipos concedidos para la construccion de las
viviendas.

- Aval bancario suficiente que garantice la devolucion del importe de las
cantidades recibidas, mas los intereses legales del dinero vigentes hasta el
momento en que se haga efectiva la devolucion, en caso de no finalizar las
obras en los plazos fijados en el concurso publico.

- Entidad de crédito y nimero de cuenta especial donde se ingresaran las
cantidades anticipadas.

- Modelo del contrato de compraventa o adjudicacién que se vaya a
formalizar.

B) Presentacion por el promotor de declaracion responsable de:

- Que los adquirentes han suscrito el contrato de compraventa o adjudicacién
y en el mismo se ha hecho constar de manera indubitada la cuantia de las
entregas a cuenta, los plazos en que han de ser satisfechas, la cuenta
especial de la entidad de crédito donde ha de verificarse el ingreso y la
garantia que haya sido constituida por el promotor ante esta Gerencia.

- Que las cantidades anticipadas se aplicaran Unicamente a la construccion de
las viviendas, siendo ingresadas en la entidad de crédito establecida por el
promotor a disposiciéon del mismo, con distincién de cualquier otra clase de
fondos que le pertenezcan.



