ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Juzgado de Primera Instancia n° 12 de Sevilla
Juicio ordinario n® 1191/2019-3
Sentencia de 13 de febrero de 2024

El Ilmo. Sr. Don . titular del Juzgado de
Primera Instancia n°® 12 de esta ciudad, na pronunciado

EN NOMBRE DEL REY
la siguiente
SENTENCIA N° 50/2024

En los autos de juicio ordinario n® 1191/2019-3, en los que figuran las
siguientes partes:

PARTE DEMANDANTE:
DON i ' renresentado por la
procuradora de los tribunales dona . y con la

asistencia letrada de dofa
PARTES DEMANDADAS:

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SEVILLA, representado y defendido
por don letrado integrado en sus Servicios
Juridicos.

CAIXABANK, SOCIEDAD ANONIMA, representada por el procurador de los
tribunales don : y con la asistencia letrada de don

I. ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La procuradora de los tribunales dofia
actuando en nombre y representacion de don
don dor “don .
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pasivo, concediendo a don plazo de diez (10)
dias para que dirigiera la demanda frente a CaixaBank, Sociedad Andnima, en los
términos previstos en el articulo 420.1.1I LEC.

QUINTO.- Mediante diligencia de arden=i6n se tuvo por parte al procurador
de los tribunales don en nombre y representacion de
CaixaBank, Sociedad Andnima, tenienuu por contestada en tiempo y forma la
demanda.

En la misma resolucion se acordd convocar nuevamente a todas las partes a
la audiencia previa al juicio, sefialandose para su celebracion el dia 18 de abril de
2022 a las 11:30 horas.

SEXTO.- La audiencia previa al juicio se celebro el dia y hora acordados con la
presencia de todas las partes, las cuales ratificaron integramente sus escritos
alegatorios.

En la referida audiencia previa se realizo la delimitacion del objeto del
proceso, la proposicion de pruebas y se sefiald para la celebracién del juicio el dia 8
de marzo de 2023 a las 12:00 horas.

SEPTIMO.- La audiencia previa y la vista del juicio se registraron en soportes
aptos para la grabacion y reproduccion del sonido y de la imagen, conforme a lo
dispuesto en el articulo 187 de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 7 de enero de
2000 (LEC).

OCTAVO.- Esta resolucién no se ha dictado en el plazo legalmente previsto a
causa del gran nimero de asuntos que tramita el Juzgado, el elevado nimero de
sefialamientos efectuado y la necesidad de atendimiento de otros asuntos urgentes.

I. FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- La demanda de don

1. Don . yresentd en su dia una demanda de
juicio ordinario en la que solicitaba que se declarase resuelto el contrato de
compraventa con subrogacién de hipoteca que suscribié el dia 19 de mayo de 2011
con Sevilla Global, Sociedad Anénima Municipal (en adelante, Sevilla Global), cuyo
objeto era la compra del taller n® 70 del edificio n° 6 de la edificacion destinada a
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5. En la (sequnda) audiencia previa al juicio, la representacion procesal del Sr.

> aludio a que, en la accién que ejercitaba de manera subsidiaria,

solicitaba también la indemnizacién por dafio moral (6000 euros), lo que le fue

denegado por no incluirse dicha peticion en el punto 8 del suplico

(“Subsidiariamente (si no) se acordara la resolucion contractual, se acuerde la
nulidad de la clausula de reversion, por abusiva”).

6. Restaria por decir que en el encabezamiento de la demanda rectora de las
actuaciones figuran como demandantes, ademas de don

v las
mercantiles Artesanfa del Dorado Hermanos Gonzalez, Sociedad Limitada y
Discapjoyas, Sociedad Limitada Unipersonal, pero que antes de la admision a tramite
de la demanda se puso en conocimiento del juzgado que la demanda, de la manera
en que habia sido presentada, continuaria exclusivamente con el Sr.
motivo por el cual solo se admitié a tramite la peticion de este, no asi
la ael resto de personas fisicas y juridicas indicadas, a las que se tuvo por apartadas
del proceso.

7.Y también que la llamada al proceso de CaixaBank, integrando la relacion
juridico procesal inicial, se produjo por decision del juzgador, en la creencia de aue
el eventual éxito de la accion principal ejercitada por don

' podria depararle alguna clase de perjuicio, por suponer un campio de la
persona del deudor hipotecario.

SEGUNDO.- La contestacién a la demanda del Excmo. Ayuntamiento de
Sevilla. El allanamiento a la accion ejercitada con caracter subsidiario.

8. El Excmo. Ayuntamiento de Sevilla sostiene, dicho de la manera mas
resumida posible, que no existié incumplimiento grave y esencial de las obligaciones
contractuales que concernian a Sevilla Global.

9. Alega que tanto el taller como la plaza de garaje objeto del contrato de
compraventa con subrogacion de hipoteca se entregaron a su debido tiempo al Sr.
uien no efectla ningin reproche a Sevilla Global por la

supertficie, calidaa o inidoneidad de las construcciones.

También alude al gran tiempo transcurrido entre el otorgamiento de la
escritura (19.05.2011) y la presentacion de la demanda (18.07.2019) asi como a la
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supuestos concretos.

13. En relacién con la accion principal, el articulo 1124 CC dispone que “la
facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita en las reciprocas, para el
caso de que uno de los obligados no cumpliere lo que le incumbe. El perjudicado
podra escoger entre exigir el cumplimiento o la resolucién de la obligacion, con el
resarcimiento de dafios y abono de intereses en ambos casos. También podra pedir
la resolucion, aun después de haber optado por el cumplimiento, cuando éste
resultare imposible. El Tribunal decretara la resolucion que se reclame, a no haber
causas justificadas que le autoricen para sefialar plazo”.

14. El éxito y viabilidad de la accion resolutoria ejercitada por don Francisco
Javier precisa de la concurrencia de una serie de reqgu sitos:

1. La existencia de un vinculo contractual vigente entre quienes lo
concertaron: es presupuesto basico para la aplicacion del articulo 1124 CC la
subsistencia del vinculo contractual del que surjan obligaciones reciprocas, pues
solo mientras esta en vigor el contrato cabe el derecho de opcién que el precepto
concede a la parte perjudicada para pedir que lo pactado subsista y se cumpla, o
para que se resuelva, dejando sin efecto la vida del contrato originario (TS, Sala
Primera, de lo Civil, de 4 ene. 1992).

2. La reciprocidad de las prestaciones estipuladas en el mismo, asi como su
exigibilidad: para que pueda hablarse de obligaciones bilaterales o reciprocas, hace
falta no solo que en el mismo contrato se establezcan prestaciones a cargo de
ambas partes, sino que la obligacion de cada una de ellas haya sido querida como
equivalente de la otra. (Un ejemplo donde no se aprecia la necesaria reciprocidad
que exige la accion resolutoria es la que nos ofrece la sentencia del TS de 17 oct.
2007, que dispone que no puede aplicarse el art. 1124 CC a los pactos
matrimoniales, ya que los mismos no contienen obligaciones reciprocas en el
sentido de que cada una de ellas no depende de la otra).

3. Que la parte demandada haya incumplido de forma grave las que le
incumbian: el incumplimiento resolutorio es aquel que frustra la finalidad del
contrato, no exigiéndose por la jurisprudencia una patente voluntad rebelde ni
obstativa al cumplimiento (TS, Sala Primera, de lo Civil, 31 may. 2007). Este
incumplimiento ha de ser de una obligacion esencial y ha de tener tal entidad que
frustre las legitimas aspiraciones o expectativas de la parte que cumplio.

En este punto cabria preguntarse qué sucede si se produce un
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18. La obligacién principal de Sevilla Global, plasmada en la parte dispositiva
de la escritura de compraventa con subrogacién de hipoteca (vender y entregar a
don el taller n°® 70 y la plaza de garaje n°® 187, con
las cargas resefiaaas y al corriente en el pago de contribuciones, impuestos y gastos
de comunidad, segln el documento n° 4 aportado por este), fue cumplida por
aguella pues ningln reparo se hace a causa de la inidoneidad del local para la
actividad que iba a desarrollarse en el mismo (taller de encuadernacion, segun el
contrato privado aportado como documento n° 5) y la plaza de garaje.

19. De igual modo, las obligaciones que incumbian a Sevilla Global, a tenor
del referido documento n® 5 (entregar el taller y la plaza de garaje asi como la
realizacion de una serie de obras de edificacion, conforme a un proyecto aprobado
[creacion de un parque para las empresas y talleres de artesania sacra y afines, que
incluira en parcela colindante un Edificio Integral Polivalente, para el impulso del
Sector del Arte Sacro y actividades afines de Sevilla]), fueron igualmente cumplidas
pues el referido parque se construyd y termind, dividiéndose luego horizontalmente,
tal y como consta en los antecedentes de la escritura que se otorgo.

20. Ni el contrato privado de compraventa ni la posterior escritura publica
sittan o elevan la tenencia del denominado edificio integral polivalente y/o la
existencia de un determinado nivel de ocupacion en el parque de empresas y
talleres de artesania sacra y afines a la categoria de auténticas obligaciones
contractuales cuyo incumplimiento, en cuanto al destino u ocupacién, pudiera dar
lugar a la resolucion contractual. Las referencias a dichos elementos se sitlan, pues,
en el ambito de las enunciaciones o exposiciones previas, como marco o contexto
para el desenvolvimiento de las auténticas obligaciones que se contraen después.

21. En relacién con la frustracion de la finalidad perseguida por el contrato,
no consta que el Sr. no haya podido desarrollar en el taller la actividad de
encuadernacion que constituye su actividad principal.

El Excmo. Ayuntamiento de Sevilla alegd, en su contestacién a la demanda,
que el actor se dedicaba en la actualidad a la finalidad para la que lo adquirio,
desarrollando la actividad de encuadernaciéon en el mismo, como era de ver en la
pagina web “www zom”.

Pues bien, dicha afirmacion, reveladora de la aptitud e idoneidad del local
para el fin contratado, no fue refutada por el demandante en la audiencia previa al
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u obligaciones contractuales principales que incumbian a Sevilla Global o a la
Corporacion demandada, aptas para dar lugar a la frustracion del contrato, por las
razones que se han expuesto, de ahi que no podamos estimar la accion resolutoria
ejercitada por el Sr. con caracter principal.

SEXTO.- El allanamiento a la acciéon deducida con caracter subsidiario.

25. El allanamiento del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla a la peticion
anulatoria de la clausula de reversion contenida en el contrato de compraventa con
subrogacion de hipoteca de 19 de mayo de 2011, el cual viene respaldado por el
acuerdo de la Junta de Gobierno del mismo de 5 de diciembre de 2019, releva al
juzgador de examinar y decidir sobre tal cuestion.

25 , se trata de un allanamiento total, y no parcial, porque la
accion a¢ anulacion es independiente de la resolutoria y se ejercita con caracter
subsidiario, para el supuesto, aqui concurrente, de que no se accediera a la primera.

27. Los efectos del allanamiento vienen determinados en el articulo 21 LEC:

“1. Cuando el demandado se allane a todas las pretensiones del actor, el
tribunal dictara sentencia condenatoria de acuerdo con lo solicitado por éste, pero si
el allanamiento se hiciera en fraude de ley o supusiera renuncia contra el interés
neneral o perjuicio de tercero, se dictard auto rechazandolo y seguira el proceso

adalanta”.
SEPTIMO.- Costas procesales.
28. No procede hacer imposicion de las costas procesales causadas:

a. La llamada al proceso de CaixaBank se produjo a instancias del juzgador,
no por peticion de don para preservar los
eventuales perjuicios de una estimacion de la accion p.miuipal derivados del cambio
de deudor (hipotecario), hecho finalmente no producido.

b. El allanamiento del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, que no es parcial sino
total, no va precedido de una reclamacion previa de solicitud de anulacion de la
clausula de reversion: en la reclamacion previa que se aport6 con la demanda como
documento n® 13 Unicamente se postula la resolucion contractual del contrato de
compraventa, en términos muy parecidos a los contenidos en la demanda, no
mencionandose en la peticion la clausula de reversion (“se dicte resolucion por la
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Asi por ésta mi sentencia, la pronuncio, mando y firmo en Sevilla, a trece de
febrero de dos mil veinticuatro.

PUBLICACION.- leida y publicada fue la anterior sentencia por el
Magistrado-Juez firmante de la misma, en el dia de su fecha y hallandose
celebrando audiencia publica.

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el procese en el que ha sido dictada solo podra
llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al
derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del
anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a
las leves.
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